АДМИНИСТРАЦИЯ 

ПОДГОРЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
РОССОШАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 29.10.2018г.                     № 91
с. Подгорное

О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории Подгоренского сельского поселения 

В соответствии с частью 4 ст. 161 ЖК РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории Подгоренского сельского  поселения по адресу: Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, ул. Ульянищева, дом 54, в соответствии с графиками заседаний конкурсной комиссии согласно приложению.

2. Утвердить конкурсную документацию открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Подгоренского сельского  поселения.
3. Признать утратившим силу постановление администрации Подгоренского сельского поселения от 27.08.2018г. № 66 «О проведении открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Подгоренского сельского поселения».

4. Опубликовать настоящее постановление в «Вестнике муниципальных правовых актов   и разместить на официальном сайте администрации Подгоренского поселения Россошанского муниципального района.

        5. Контроль за выполнением настоящего постановления оставить за собой
Глава Подгоренского сельского поселения

                                С.Д. Ордынская 
Приложение к постановлению администрации Подгоренского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области от 29.10.2018г. № 91
Графики заседаний конкурсной комиссии 

Лот №1

	Повестка дня 
	Дата 
	Время начала 
	Место проведения 

	Вскрытие конвертов

с заявками
	05.12.2018
	9.00
	с. Подгорное, ул. Пролетарская,18 Россошанского района

	Рассмотрение заявок
	05.12.2018
	9.05 – 9.30
	с. Подгорное, ул. Пролетарская,18 Россошанского района

	Проведение конкурса
	05.12.2018
	9.31 – 9.50
	с. Подгорное, ул. Пролетарская,18 Россошанского района


УТВЕРЖДАЮ:

Глава Подгоренского сельского поселения 

                          ______      С.Д. Ордынская

«29» октября 2018г.
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу:

Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное, 

ул. Ульянищева, дом 54

Организатор:

Администрация Подгоренского сельского  поселения Россошанского муниципального района Воронежской области

с. Подгорное  2018

Общие положения.
1. Конкурс  проводится на основании: части 4  ст. 161 ЖК РФ, Постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановления администрации Подгоренского сельского  поселения от «29» октября 2018 г. № 91«О проведении открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Подгоренского сельского  поселения».

2. Организатор конкурса: Администрация Подгоренского сельского  поселения Россошанского муниципального района Воронежской области.

Место нахождение: село Подгорное улица Пролетарская, д. 18 Россошанского района Воронежской области.

Почтовый адрес: 396620, Воронежская область Россошанский район село Подгорное улица Пролетарская, д. 18.

Адрес электронной почты: adm.podgorn@yandex.ru.

Телефон: (47396)2-25-90/5-88-51/2-18-01.

3. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса по 1 лоту  (Приложения № 1).

4. Реквизиты банковского счета для перечисления средств, в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе (Приложение № 2).

5. Порядок и график проведения осмотров объектов конкурса (Приложение № 3). 

6. Перечни и стоимости обязательных и дополнительных работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества по многоквартирному дому в составе 1  конкурсного лота (Приложение № 4).

7. Требования к участникам конкурса (Приложение № 5).

8. Форма заявки на участие в конкурсе (Приложение № 6).

9. Проект договора управления многоквартирным домом (Приложение № 7).
10. Размер обеспечения заявки в конкурсе и обеспечение исполнения обязательств в составе  1 конкурсного лота (Приложение  № 8).

11. Инструкция по оформлению и представлению конкурсной заявки (Приложение № 9).

12. Порядок заключения договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса (Приложение № 10).

13. Порядок работы в рамках заключенного договора (Приложение № 11).

14. Внесение изменений в конкурсную документацию. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в  конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документации.

Приложение № 1

Утверждаю:

Глава Подгоренского сельского поселения 

(должность, ф.и.о. руководителя органа

С.Д. Ордынская
местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

396620, Воронежская область Россошанский район село Подгорное улица Пролетарская, д. 18
почтовый индекс и адрес, телефон,

8(47396) 2-25-90/5-88-51/2-18-01; adm.podgorn@yandex.ru

факс, адрес электронной почты)

	“
	
	”
	
	201
	8
	г.


(дата утверждения)

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома  Воронежская обл., Россошанский район, с. Подгорное, ул. Ульянищева, дом 54

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)         

3. Серия, тип постройки  индивидуальный проект

4. Год постройки  1968
5. Степень износа по данным государственного технического учета  0%
6. Степень фактического износа  22%
7. Год последнего капитального ремонта  2013г.
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: -  

9. Количество этажей  2
10. Наличие подвала  нет
11. Наличие цокольного этажа  нет
12. Наличие мансарды  нет
13. Наличие мезонина  нет
14. Количество квартир  6
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 0
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания - 

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет
18. Строительный объем  441 куб.м. 

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  373,8 кв.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  373,8 кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 0
 кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  67,2
кв.м.
20. Количество лестниц  1 шт. 
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки):  0 кв.м. 
22. Уборочная площадь общих коридоров  0 кв.м. 
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  67,2 кв.м.
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  нет
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	блочный
	удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	удовлетворительное

	3. Перегородки
	кирпичные
	удовлетворительное

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	ж/б плиты
	удовлетворительное

	междуэтажные
	-
	

	подвальные
	-
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	шифер, скатная 
	удовлетворительное

	6. Полы
	деревянные
	удовлетворительное

	7. Проемы
	
	

	окна
	деревянные
	удовлетворительное

	двери
	деревянные
	удовлетворительное

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	Штукатурка, покраска
	удовлетворительное

	наружная
	кирпич
	удовлетворительное

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	-
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	-
	

	телефонные сети и оборудование
	-
	

	сети проводного радиовещания
	-
	

	сигнализация
	-
	

	мусоропровод
	-
	

	лифт
	-
	

	вентиляция
	-
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	центральное
	удовлетворительное

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	горячее водоснабжение
	автономное
	удовлетворительное

	водоотведение
	Локальная канализация
	удовлетворительное

	газоснабжение
	-
	-

	отопление (от внешних котельных)
	
	удовлетворительное

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	АГВ
	удовлетворительное

	(другое)
	
	


Глава Подгоренского сельского поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)
	
	
	С.Д. Ордынская

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)

	“
	
	”
	
	201
	8
	г.


М.П.

Приложение 2

Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

расчетный счет 40204810500000000694 в Отделении Воронеж г. Воронеж;

БИК 042007001;

ИНН 3627009706
КПП 362701001 
Приложение 3

Порядок и график проведения осмотров объектов конкурса

Осмотры объектов конкурса производятся по письменным и устным обращениям заинтересованных лиц и претендентов.

	
	№№ домов и адрес
	Отв. лицо за проведение осмотров
	Место начала осмотров
	Время осмотров
	Даты и периоды осмотров

	
	
	
	
	начало
	окончание
	

	1.
	с. Подгорное,

 ул. Ульянищева,

 дом 54 
	ведущий специалист Г.А. Епанчева
	ул. Ульянищева,

 дом 54
	09-00


	10-00


	каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.


Приложение 4

Перечни и стоимости обязательных и дополнительных работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества по многоквартирному дому в составе конкурсных лотов

Перечень 

обязательных работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме

Лот №1 - с. Подгорное, ул. Ульянищева, дом 54

	№ п/п
	Наименование
	Периодичность
	 Годовая плата (рублей) 
	 Стоимость на 1 кв. м. площади (рублей в месяц) 

	1.Перечень работ по содержанию многоквартирного дома
	33 597,14
	7,49

	
	
	

	1.1 Техническое обслуживание конструктивных элементов жилых зданий
	8 477,78
	1,89

	1.1.1
	Проверка состояния фундамента, стен, перекрытий,  и  устранение выявленных нарушений. Проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента.
	по мере необходимости, но не реже  1  раза
	
	0,20

	
	
	в год
	
	

	1.1.2
	Содержание крыш: проверка кровли на отсутствие протечек, деформаций, повреждений, устранение выявленных нарушений.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	
	0,60

	1.1.3
	Содержание лестниц, фасадов здания, перегородок, выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, прогибов и устранение выявленных недостатков. 
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	
	0,60

	1.1.4
	Проверка внутренней отделки, полов, оконных и дверных заполнений помещений общего пользования.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	
	0,20

	1.1.5
	Техническое обслуживание крыш и водосточных систем: удаление с крыш снега и  очистка кровли, очистка козырьков над подъездами от мусора, грязи, листьев, снега  и др. Укрепление и утепление водосточных труб, колен; укрепление оголовков вентиляционных шахт и металлических парапетов. Контроль за состоянием ливневой канализации, восстановление целостности труб, изоляция и утепление труб, прочистка лотков и устранение засоров ливневой канализации.
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в квартал.
	
	0,20

	1.1.6
	Уборка чердаков, проведение мероприятий по теплоизоляции чердачных технологических отверстий.
	1 раз в год
	
	0,09

	1.2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящего с состав общего имущества
	8 971,20
	2,00

	1.2.1
	Содержание систем вентиляции: техническое обслуживание при необходимости прочистка
	не менее 3 раз в год 
	
	0,40

	1.2.2
	Обслуживание, регулировка системы электроснабжения дома в местах общего  пользования.
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	
	0,45

	1.2.3
	Техническое обслуживание, ремонт, регулировка проверка исправности, работоспособности систем  холодного водоснабжения, в местах общего пользования (трубопроводы, оборудование, запорная арматура).
	по мере необходимости, не реже 1 раза  в год
	
	1,15

	1.3. Санитарное содержание мест общего пользования и придомовой территории 
	16 148,16
	3,60

	1.3.1
	Сухая и влажная уборка  помещений входящих в состав общего имущества (тамбуров, лестничных площадок и пр.)
	Влажное подметание -1 раз в неделю; мытьё полов – 1 раз в месяц
	
	0,25

	1.3.2
	Проведение генеральной уборки подъездов (мытье окон, дверей, стен, перил лестниц, лестничных площадок и маршей, светильников и т.п.)
	2 раза в год
	
	0,15

	1.3.4
	Уборка придомовой территории              
	Уборка- 5 раз в неделю; покос травы 2 раза в сезон
	
	1,50

	
	в теплый период: подметание и уборка придомовой территории, очистка от мусора урн, уборка и выкашивание газонов, уборка крыльца и площадок перед входом в подъезд.            
	
	
	

	1.3.5
	Уборка придомовой территории в холодный период: очистка от снега, наледи, льда, очистка от  мусора урн, уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, сбивание сосулек, посыпка дорожек песко- соляной смесью . 
	Уборка снега по мере необходимости, в дни снегопада, гололеда, не реже 1 раза в сутки, посыпка территории 1 раз в сутки во время гололеда
	
	1,70

	
	
	
	
	

	2. Вывоз жидких бытовых отходов
	75 582,36
	16,85

	3.Перечень работ по текущему ремонту  многоквартирного дома
	19 288,08
	4,30

	3.1
	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, отмосток
	По мере необходимости
	
	0,25

	3.2
	Устранение неисправностей кровли. Герметизация свищей и трещин, участков гребней кровли.
	По мере необходимости
	
	0,90

	3.3
	Смена и восстановление отдельных элементов  (приборов) и замена разбитых стеклопакетов, испорченных подоконников, откосов и уголков, устранение актов вандализма
	По мере необходимости
	
	1,35

	3.4
	Восстановление отделки стен, потолков отдельными участками
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в 5 лет
	
	1,15

	3.5
	Замена, и восстановление работоспособности внутридомовой системы,  в том числе поверка,  ремонт и установка общедомовых приборов учета
	По мере необходимости
	
	0,65

	4. Расходы, связанные с управлением дома  
	13 905,36
	3,15

	4.1
	Ведение и хранение технической документации.
	На период действия договора
	
	0,30

	4.2
	Подготовка плана выполнения текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества и доведение их до собственников помещений.
	На период действия договора
	
	0,25

	4.3
	Выполнение работы по начислению и сбору платы за содержание и ремонт  помещений. Организация работы по взысканию задолженности по оплате помещений.
	На период действия договора
	
	0,40

	4.4
	Предоставление собственникам помещений, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ.
	На период действия договора
	
	0,10

	4.5
	Услуги по регистрации жильцов и паспортному обслуживанию.
	На период действия договора
	
	0,15

	4.6
	Обеспечение требований пожарной безопасности.
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	
	0,20

	4.7
	Организация работы аварийно –диспетчерской службы. Обеспечение устранения аварий на внутридомовых инженерных системах, выполнение заявок населения.
	Круглосуточно (выезд аварийной бригады в течение 0,5 часа с момента оповещения (телефон, факс и пр.)
	
	1,75

	 
	Итого за 1м2
	 
	
	35,39

	 
	Площадь жилых, нежилых помещений, кв.м
	 
	
	373,80

	 
	Общая годовая стоимость работ по многоквартирному дому
	 
	158 745,38
	13 228,78

	Перечень дополнительных работ, услуг



	
	
	Общая площадь
	373,80
	м2

	№п/п
	Перечень работ
	Периодичность
	 Годовая плата (рублей) 
	Стоимость

	
	
	
	
	на 1 кв. м общ. площади (руб./мес.)

	 
	Другие работы

	1
	Озеленение территории МКД с устройством клумб.
	1раз в период действия договора (в 1-й год управления)
	9 868,32
	2,2

	2
	Установка малых форм (скамейки, урны).
	1раз в период действия договора (в 1-й год управления)
	5 382,72
	1,2

	 
	ИТОГО:
	 
	15 251,04
	3,4


Приложение № 5

Требования к участникам конкурса

1.Соответствие претендентов установленным федеральным законом требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

2.В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации.

3.Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4.Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

5.Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

6.Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации. 

Приложение № 6

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для правления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:



.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)

	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение № 7

Проект договора управления

многоквартирным домом 

                      «____» ___________ 2018г.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, отраженных в протоколе конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «»2018 г. №.

1.2. Условия настоящего Договора являются обязательными для Сторон и одинаковыми для всех Собственников.

1.3. Целью Договора является управление многоквартирным домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление гражданам коммунальных услуг надлежащего качества.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя РФ и иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Управляющая организация, определившаяся в результате проведения открытого конкурса, для возмездного управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу:  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам и пользователям помещений в таком доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № к настоящему Договору.

2.3. Функциями Управляющей организации по объекту управления являются:

2.3.1. Выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома;

2.3.2. Предоставление коммунальных услуг надлежащего качества Собственникам и Пользователям помещений в многоквартирном доме;

2.3.3. Ведение лицевых счетов Собственников и нанимателей помещений по начислению им платы за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, капитальный ремонт и наем, расчет и представление квитанций на оплату предоставленных услуг, получение от них платежей;

2.3.4. Представление интересов Собственников по общему имуществу дома во всех инстанциях;

2.3.5. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных настоящим Договором, не нарушающих имущественные интересы Собственников, пользователей помещениями дома;

2.3.6. В пределах полномочий, определенных настоящим Договором, рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и дача ответов;

2.3.7. В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной, финансовой, бухгалтерской документации по дому, предоставление статистической отчетности;

2.3.8. Консолидация всех финансовых средств из всех источников, поступающих на производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, их использование по прямому назначению в рамках настоящего Договора;

2.3.9. Осуществление иной деятельности, направленной на цели управления многоквартирным домом.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

Управляющая организация обязана:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома в состоянии, обеспечивающем:

соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного жилого дома;


безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, муниципального и иного имущества;


доступность пользования жилыми и/или нежилыми помещениями, помещениями общего пользования;


соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;


поддержания архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.


содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома включает в себя:


осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

освещение помещений общего пользования;


обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов;


меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного дома.


3.1.3. Предоставлять Собственнику на законных основаниях пользующимся помещением(ями) коммунальные услуги: электроснабжение; холодное водоснабжение, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.


3.1.4. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества многоквартирного дома надлежащего качества. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определены в Приложении № 2 к настоящему Договору. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и оборудования определяются в Приложении №  2 к настоящему Договору. Производство текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома регламентируется ежегодными планами их производства.


3.1.5. Отражать сведения о составе и состоянии общего имущества в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:

1. документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

2. документы (акты) о приемке результатов выполненных работ по текущему ремонту конструкций;

3. акты осмотра, электрического, и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям.


3.1.6. При проведении работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение.


3.1.7. Предупреждать Собственников о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.


3.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных) по многоквартирному дому, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.


3.1.9. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение предложений, обращений, заявлений и жалоб Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома; давать письменные ответы, по существу поставленных в обращении вопросов в установленные законодательством сроки; принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома.


3.1.10. Рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.


3.1.11. На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома организовывать проведение работ по текущему ремонту.

3.1.12. Представлять по требованию Собственников (представителя Собственников) документы по расходованию средств на содержание и ремонт многоквартирного дома.

3.1.13. Ежегодно  составлять отчеты о поступлении и расходовании денежных средств.

3.1.14. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

3.1.15. Организовывать осуществление регистрационной работы, подготовку и выдачу необходимых справок и копий документов Собственникам и пользователям помещений в установленном порядке.

3.1.16. Организовывать осмотр поврежденного общего имущества многоквартирного дома, помещений и имущества Собственников, Пользователей помещениями дома в – 5 дневный срок (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения указанных лиц либо обнаружения неисправностей конструктивных элементов, инженерного оборудования; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, Пользователей помещениями дома, виновных в повреждении лиц, перечень и объем поврежденного общего имущества с оформлением акта осмотра.

3.1.17. Проводить плановые и внеплановые общие и частичные осмотры конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства, в части общего имущества многоквартирного дома. Результаты осмотров оформлять в специальных документах по учету технического состояния зданий: журналах, паспортах готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, актах.

3.1.18. Информировать Собственников об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем размещения информации на информационном стенде в многоквартирном доме.

3.1.19. В течение  дней с момента заключения настоящего Договора довести до сведения Собственника и иных пользователей помещениями дома информацию об Управляющей организации, организациях занимающихся обслуживанием и ремонтом многоквартирного дома, с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб, об органах уполномоченных осуществлять контроль деятельности Управляющей организации путем размещения информации на информационных стендах дома.

3.1.20. При нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственникам помещений, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесения им убытков по вине Управляющей организации или взаимодействующих с ними организаций в рамках настоящего Договора, в установленном порядке своевременно снижать размер предъявляемой платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги, возмещать нанесенные убытки Собственникам помещений, лицам пользующимся помещениями дома. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества. Устранять за свой счет выявленные в результате проверок дефекты при проведении работ по текущему содержанию.

3.1.21. По обращению Собственников, Пользователей помещениями многоквартирного дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома.


3.1.22. Совместно с уполномоченными органом местного самоуправления лицами участвовать в:

· осмотрах;

· приемке завершенных работ по текущему и капитальному ремонту общедомовых конструкций;

· подведении итогов и анализе качества деятельности Управляющей организации и взаимодействующих с ним организаций в рамках настоящего Договора;

· установлении размеров снижения платежей за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, возмещения Собственникам, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесенных им убытков.


3.1.23. Производить начисление платежей, установленных в п.4 Договора, обеспечивая выставление счета-извещения в срок до  числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Начислять плату за наём муниципальных жилых помещений.


3.1.24. Производить сбор платежей с населения за жилищно-коммунальные услуги, в том числе плату за наём.

3.1.25. Перечислять средства собранные с населения за наём муниципальных 
жилых помещений в соответствующий местный бюджет по указанным ниже реквизитам;______________________________________ежемесячно до  числа месяца следующего за расчетным, предоставлять администратору платежа информацию по муниципальным жилым помещениям о суммах начислений за наем с учетом льгот по оплате, фактически собранной платы, перечисленной суммы средств в соответствующий местный бюджет и задолженности населения по плате за наем. Получатель вышеназванных средств – администратор поступлений в соответствующий местный бюджет платы за наем муниципального жилищного фонда.


3.1.26. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности;


3.1.27. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.

Управляющая организация вправе:


3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.


3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственников, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.


3.2.3. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в помещения Собственников и иных Пользователей в случаях и порядке, установленных действующим законодательством.


3.2.4. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником, пользователем помещения время, с предупреждением его не позднее чем за три дня до проведения работ, в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.


3.2.5. Требовать от Собственника, нанимателя помещения полного возмещения убытков, возникших по вине их и/или членов их семей, в случае невыполнения собственника, нанимателя помещения обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п.3.2.4.

3.2.6. Взыскивать с Собственников помещений задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.7. Проверять соблюдение Собственниками или иными пользователями требований, установленных п.3.3.14. Договора.

3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.2.9. При обоснованной необходимости требовать от Собственников помещений корректировки размера их платы за производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, связанной с удорожанием их стоимости по независящим от Управляющей организации причинам.

Собственники обязаны:

3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.2. 0беспечивать сохранность жилого помещения.

3.3.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения.

3.3.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома путем своевременного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату за коммунальные услуги.

3.3.6. В 60-дневный срок письменно уведомить Управляющую организацию:

· о датах начала, прекращения, условиях:

· сдачи в поднаем, аренду помещений дома;

· вселение в жилое помещение иных лиц, их отселение;

· разрешения проживания в жилых помещениях временных жильцов;

· пофамильные сведения по: поднанимателям, арендаторам помещений, временным жильцам, лицам, вселенным в жилое помещение и отселенным из него;

· о датах начала, окончания выполнения работ по переустройству, перепланировке помещений.

3.3.7. За счет собственных средств в 30-дневный срок, исчисляемый с даты завершения работ, в установленном порядке внести изменения в находящийся у Управляющей организации технический паспорт дома, связанные с произведенной им переустройством, перепланировкой помещений, общего имущества дома.


3.3.8. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для:


· осмотра приборов учета и контроля;

· осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома;

· а при аварийных ситуациях – в любое время.


3.3.9. Своевременно уведомлять Управляющую организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более  суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Управляющей организации для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.


3.3.10. По приглашению Управляющей организации прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения, возникших у Управляющей организации вопросов, в рамках настоящего Договора.


3.3.11. Возместить понесенные Управляющей организацией убытки, допущенные по доказанной вине Собственника или пользователя помещениями дома.


3..3.12. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:

· дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

· датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов.


3.3.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще двух раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.


3.3.14. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования в том числе:

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для указанных целей места;

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования пожарной безопасности;

· не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня шума в ночное время (с 23-00 до 6-00) по местному времени, не нарушая нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· соблюдать правила содержания домашних животных;

· другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего законодательства;

· не использовать бытовые машины (приборы и оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

· самовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;

· самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

· самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

· не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии;

· не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

· не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и/или отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

· не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома;

· устранять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения произошли по вине собственника, либо других совместно с ним проживающих лиц, а также возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу, проживающим в доме гражданам;

· при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды многоквартирного дома.


3.3.15. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.


3.3.16. По извещению Управляющей организации, принимать в соответствии с действующим законодательством меры к пользователям своих помещений по погашению имеющейся у них задолженности перед Управляющей организацией за произведенные работы и предоставленные услуги в рамках настоящего Договора, а также оплачивать разницу между платой нанимателя и полной стоимостью работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.


3.3.17.При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:

· предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника;

· рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.


3.3.18. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;


3.3.19. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2. Участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, требованиям ГОСТ, СНиП, СанПиН.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации для ознакомления документы, связанные с управлением.

3.4.4. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику при условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг.

3.4.5. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением. Требовать от Управляющей организации безвозмездного устранения недостатков возникших при проведении работ по текущему содержанию общего имущества многоквартирного дома по вине Управляющей организации.

3.4.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору.

3.4.7. Собственник или иные пользователи помещениями дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:

· наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

· поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим Договором;

· вносить плату за услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

· осуществлять предварительную оплату коммунальных услуг в счет будущих месяцев.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ


4.1. Собственник или иной пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

· коммунальные услуги ( электроснабжение, холодное водоснабжение);

· содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом.

· коммунальные услуги предоставляемые на содержание общего имущества ( электроснабжение, холодное водоснабжение).


4.2. Размер платы за услуги по текущему ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома устанавливается Администрацией Подгоренского сельского поселения по итогам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом и составляет  _____ рублей за 1 кв. м.  Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии тс действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в приложении № 2 к настоящему Договору.


4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.


4.4. Оплата Собственником или иными пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании счета-извещения о платеже, выставляемом Управляющей организацией не позднее 1 числа месяца следующего за истекшим. В выставляемом счете-извещении указываются сведения согласно Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.


4.5. Срок внесения платежей – до  числа месяца, следующего за истекшим.


4.6. В случае если в жилом помещении проживают граждане, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством субъектов Российской Федерации за счет средств соответствующих бюджетов предоставляются при оплате услуг меры социальной поддержки, размер платы за услуги уменьшается Управляющей организацией на величину соответствующих мер социальной поддержки.

4.7. В случае изменения стоимости услуг по Договору производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.8. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за содержание жилого помещения.

4.9. Если размер платы за услуги, вносимый нанимателем жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, меньше, чем размер платы, установленный настоящим Договором, оставшаяся часть платы вносится наймодателем в согласованном с Управляющей организацией порядке.

4.10. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

4.11. Условия отсрочки или рассрочки оплаты услуг (в том числе погашение задолженности по оплате услуг) согласовываются с Управляющей организацией.

4.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным пользователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником или иным Пользователем не позднее  дней со дня выставления счета.

4.13. Все поступающие Управляющей организации денежные средства зачисляются на раздельные субсчета и используются строго по назначению.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. Управляющая организация в соответствии с законодательством несет материальную ответственность в полном объеме причиненных Собственникам, Пользователям помещениями дома убытков (реального ущерба) по предмету настоящего Договора, явившихся причиной неправомерных действий (бездействия) Управляющей организации, её персонала, подрядных организаций, выполняющих работы, предоставляющих услуги на основании договоров с Управляющей организацией в рамках настоящего Договора.


5.2.Управляющая организация не несет материальной ответственности и не возмещает Собственникам, Пользователям помещениями убытки полностью или частично и не компенсирует причиненный реальный ущерб их имуществу, если они возникли в результате:

· стихийных бедствий;

· аварийной ситуации, возникшей не по вине Управляющей организации;

· умышленных или неосторожных действий Собственников или пользователей помещениями дома;

· гражданских забастовок, волнений, военных действий и т.д.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.4. В случае неуплаты Собственником платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, до  числа месяца, следующего за истекшим. Управляющая организация вправе взыскивать с него пени в размере  учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с  числа месяца, следующего за истекшим, до момента оплаты.

5.5. В случае нарушения одной из Сторон обязательств, предусмотренных настоящим Договором, другая Сторона не несет ответственности за неисполнение или несвоевременное исполнение его условий. Если невозможность исполнения условий настоящего Договора возникла по обстоятельствам, за которые Стороны не отвечают, они не возмещают друг другу никакие понесенные ими расходы, возникшие в связи с данным неисполнением обязательств по настоящему Договору.

5.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственников (Пользователей) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственников (Пользователей), вправе в судебном порядке взыскать с них понесенные убытки.

5.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и непринятия мер Собственниками по проведению необходимого капитального ремонта, при своевременном их уведомлении, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемых инженерных сетей, за причинение ущерба собственникам, либо другим пользователям помещений при возникновении аварийной ситуации.

5.8. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ


6.1. Контроль деятельности Управляющей организации включает в себя:

· предоставление уполномоченному представителю Собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

· оценку качества работы Управляющей организации на основе установленных критериев.

6.2. Критериями качества работы Управляющей организации являются:

· документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;

· показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

· своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

· наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

· осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;

· снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества многоквартирного дома;


Плановые и внеплановые проверки качества текущего содержания общего имущества дома осуществляются уполномоченными органом местного самоуправления лицами, уполномоченными представителями Собственников, при участии представителей Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций ежемесячно. Акты проверок качества текущего содержания общего имущества оформляются участвующими в них сторонами в письменной форме, после их подписания по одному экземпляру находится у каждой из сторон, которые при наличии в них фактов невыполненных, некачественно выполненных работ являются основанием для снижения Управляющей организацией размера платы Собственникам и пользователям помещениями дома за текущее содержание его общего имущества. Оценка качества и объемов производства текущего ремонта проверяется уполномоченными представителями Собственников, в составе полномочных комиссий, фиксируется в соответствующих актах приемки произведенных работ, которые служат основанием Управляющей организации для предъявления Собственникам помещений окончательного размера платы за произведенные Управляющей организацией работы.

Несвоевременное, некачественное предоставление коммунальных услуг оформляется Управляющей организацией с участием уполномоченных лиц актами, служащими Управляющей организации основанием для снижения размера платы за коммунальные услуги Собственникам, пользователям помещениями многоквартирного дома.

7. ФОРС-МАЖОР


7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.


7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.


7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА


8.1. Настоящий Договор заключен на срок 1 год и вступает в силу с «»2018 г.

Договор может быть продлен на 1 год, если:

· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст.164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы (в соответствии со ст.114 ЖК РФ) на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

8.2. «Стороны» имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить Договор.

8.3. Договор может быть, досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством по одностороннему требованию одной из «Сторон» по письменному извещению врученному противоположной «Стороне» под расписку. Собственники принимают решение о расторжении или изменении настоящего Договора на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

8.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора.

8.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

8.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ


9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, оформляются протоколом соглашений Сторон. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.


9.2. Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.


9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один Договор находится у Управляющей организации, другой – у представителя Собственников. 

Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения: 

1. Приложение 1

2. Приложение 2

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющая организация.

Юр. адрес:

Почтовый адрес:

ИНН:КПП:

Банк:

Рас./счёт:

Корр./счёт:

БИК:

Управляющая организация _________________

Собственник

Юр. адрес:

Почтовый адрес:

ИНН:

КПП:

Банк:

Рас./счёт:

Корр./счёт:

БИК:

11. ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая организация _____________         Собственник _________________

Приложение №1 

к договору № _____ 

от «____»____________ _______г.

Состав общего имущества многоквартирного дома

по адресу _______________________________________

	№
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	1
	Общая полезная площадь помещений
	

	2
	Общая площадь жилых помещений (за исключением балконов, лоджий и террас и т.п.)
	

	3
	Жилая площадь квартир ( с учетом балконов, лоджий и террас и т.п.)
	

	4
	Количество квартир
	

	5
	Количество этажей
	

	6
	Количество подъездов
	

	7.
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:
	

	
	межквартирные лестничные площадки и лестницы
	

	
	чердак
	

	
	технический подвал
	

	
	цокольный этаж
	

	8.
	Крыша
	

	9. 
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	фундамент
	

	
	несущие стены
	

	
	плиты перекрытий
	

	
	балконные и иные плиты
	

	
	другое
	

	10.
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	окна помещений общего пользования
	

	
	двери помещений общего пользования
	

	11.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:
	

	
	система трубопроводов:
	

	
	холодного водоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- устройство колодцев
	

	
	- другое
	

	
	горячего водоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- устройство колодцев
	

	
	- другое
	

	
	водоотведения, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- устройство колодцев
	

	
	- другое
	

	
	газоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- другое
	

	
	отопления, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- обогревающие элементы
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- устройство теплокамеры и  

  оборудование 
	

	
	- другое
	

	
	система электрических сетей, включая:
	

	
	вводно-распределительные устройства
	

	
	этажные щитки и шкафы
	

	
	осветительные установки помещений общего 

пользования
	

	
	силовые установки
	

	
	электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	

	
	наружное освещение
	

	
	другое
	

	
	общедомовые приборы учёта:
	

	
	холодной воды
	

	
	             горячей воды
	

	
	тепловой энергии
	

	
	электрической энергии
	

	
	системы, включая:
	

	
	система оповещения и пожаротушения
	

	
	система телефонизации
	

	
	телевидение
	

	
	домофон
	

	
	другое
	

	12
	Земельный участок
	Границы земельного участка устанавливаются согласно кадастровому плану №__ от__

	13
	Данные по покрытию и площади придомовой территории:
	

	
	дороги
	

	
	тротуары
	

	
	газоны
	

	
	коллективные автостоянки
	

	
	детские площадки
	

	
	мусорные площадки
	

	
	другое
	

	14.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	


Приложение №2
к договору № ____
от «___» _____________ ________ г.

Перечень работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

	Перечень работ, услуг
	Периодич-ность или объемы их выполнения
	Гарантийный срок выполнения ремонтных работ
	Годовая стоимость работ, услуг

	-

-

-

-

(Указываются конкретные виды работ, услуг)
	
	
	

	Общая стоимость работ (услуг) 
	-
	-
	(


Приложение № 8

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и обеспечения исполнения обязательств

Лот №1

	Адрес 

и № 

мн/дома
	Площадь жилых и нежилых помещений
	Стоимость работ по содержанию и ремонту общего имущества
	Кол-во лицевых счетов на дату провед. конкурса
	Перечень коммун. услуг, включ. в 

дог.управления .
	Стоимость к/у на дату проведения конкурса

	
	
	годовая (руб.)
	в месяц

(руб.)
	
	
	годовая

(руб.)
	в месяц

(руб.)

	Воронежская область, Россошанский район,  
с. Подгорное,  ул. Ульянищева, дом 54
	373,8
	158 745,38
	13 228,78
	6
	Электроснабжение, холодное водоснабжение
	47262,24
	3938,52


Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет: 661,44 руб. 

Размер обеспечения исполнения обязательств: 8583,65 руб. 

(применение коэффициента 0,5)

Приложение № 9

Инструкция по оформлению и представлению конкурсной заявки 

1.Заявка на участие в конкурсе (далее – заявка) – это основной документ, которым претенденты изъявляют желание принять участие в конкурсе по отбору управляющей организации в отношении многоквартирного дома или многоквартирных домов, входящих в соответствующий лот, а  также выражают согласие на заключение договора управления многоквартирным домом на условиях, указанных в конкурсной документации.

2.Заявка на участие в конкурсе должна соответствовать форме, установленной Постановлением администрации Подгоренского поселения от «29» октября 2018 № 91.
Форма заявки на участие в конкурсе размещена на сайте: www.torgi.gov.ru.

Ее можно получить у организатора конкурса в письменной форме бесплатно.

3.В данной форме заполняются все разделы и все данные по пояснениям, указанным в круглых скобках.

4.В случае, если заявка подается на участие в конкурсе на право заключения договоров управления по нескольким многоквартирным домам, включенным в лоты, то претендент на участие в конкурсе подает письменно одну заявку на 1 лот с указанием в разделе 1 заявки информации по всем многоквартирным домам, включенным в лот с указанием номера лота.

5.В разделе 2 заявки указывается описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме  и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а именно: 

- будет ли вноситься плата за жилое помещение ежемесячно или в другом порядке, 

- виды платежных документов, применяемых в расчетах (квитанции, расчетные книжки).

6.К заявке прикладываются документы, перечисленные в установленной форме заявки. В качестве документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица, следует предоставить выписку из устава организации и копию трудового договора с директором организации или доверенность на осуществление юридических действий, связанных с участием в конкурсе, от имени юридического лица.  В качестве документа, подтверждающего полномочия представителя индивидуального предпринимателя, представляется доверенность, требование по нотариальному удостоверению которой не установлено. Если индивидуальный предприниматель подает заявку сам, то такой документ не представляется.

В качестве документа, подтверждающего внесение средств для обеспечения заявки на участие в конкурсе, следует представить экземпляр платежного поручения, выданного банком, или копию квитанции об оплате.

7.Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в который также вкладываются все документы, которые должны быть приложены к заявке в соответствии с Правилами проведения конкурса и установленной формой заявки. При этом на таком конверте в обязательном порядке указывается номер конкурсного лота (лотов). 

8.Участник конкурса вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого лота.

9.Если претендент на участие в конкурсе подает заявки на участие в конкурсе по нескольким лотам, то претендент заполняет заявку на участие в конкурсе по каждому лоту (количество заявок должно соответствовать количеству лотов), при этом документы, прилагаемые к заявке оформляются претендентом в одном экземпляре. Все оформленные претендентом заявки и документы, прилагаемые к ним, запечатываются в один конверт,  на котором в обязательном порядке указываются номера всех конкурсных лотов, на которые претендентом подаются заявки на участие в конкурсе.

10.Конверты с вложенными претендентом заявками на участие в конкурсе и прилагаемыми к ним документами помещаются дополнительно в наружный конверт, на котором указывается название конкурса и дата его проведения. Не допускается указание на внешнем конверте информации об участнике конкурса или месте его нахождения.

11.Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется по адресу: индекс 396620, Воронежская область, Россошанский район, с. Подгорное ул. Пролетарская, дом 18. 

12.Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками.

13.Претендент, подавший заявку, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Приложение № 10

Порядок заключения договора управления 

многоквартирным домом по результатам конкурса. 

1.Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса  представляет организатору конкурса:

-  подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

- обеспечение исполнения обязательств.

2.В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте,  направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений  многоквартирного дома и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 1, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

4.В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратился в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

5.В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6.Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

Приложение № 11

Порядок работы в рамках заключенного договора

1.Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом, заключаемым по утвержденной организатором конкурса форме (Приложение № 9) управляющей организацией и собственниками помещений по результатам конкурса, могут быть изменены только в следующих случаях:

− на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

− в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

3.Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней, с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией. 

Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.   

4.Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу. 

5.Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам  управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников помещений в многоквартирном доме оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

6.Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля  за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые  предусматривают: 

− обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

− право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

7.Срок действия договора управления многоквартирным домом, должен составлять не менее чем 1 год и не более чем 3 года. Условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом на срок до 3х месяцев, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

На срок продления договора управления размер платы определяется по стоимости работ (услуг) по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме согласно перечню и стоимости таких работ (услуг), установленных Приложением № 6 к настоящему Постановлению.

8.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится не позднее  двадцатого числа месяца, следующего за истекшим.

36

